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Neubauimmobilien: Sind Preisobergrenzen jetzt erreicht?

Erstmals seit Jahresbeginn zeigt die Preiskurve fur Neubauimmobilien leicht nach
unten. Zeichnet sich nun eine Trendwende ab? Um dies zu sagen, ist es sicher
noch zu frih. Dennoch kann die Entwicklung als Indiz gewertet werden, dass die
Preisobergrenzen im Neubaubereich langsam erreicht werden.

In Top-Lagen gibt es jedoch sicherlich noch Luft nach oben. Eine wachsende
Nachfrage nach Sachinvestitionen, hohe Baukosten und verknappter
Grundsticksmarkt kénnen hier die Preise weiter treiben.

Kommentar von Besitzer von édlteren Wohnhausern missen weiterhin mit Preisabschléagen
Michael Kiefer, rechnen. Hier bestatigt sich im Mai der Trend, der auch schon in den Vormonaten
teiter Immobilien peobachtet werden konnte.

ewertung

Und wie geht’s weiter?

Im nachsten Monat ist das zweite Quartal des Immobilienjahrs 2010 abgeschlossen. Dies werden
wir zum Anlass nehmen, nochmals eine ausflihrliche Betrachtung der einzelnen Teilmarkte und
Segmente vorzunehmen.

Ihr

Mivchael Kiefer



Entwicklung IMX Wohnhaduser Deutschland
Mai 2009 bis Mai 2010 (Jan 2007 = 100)
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Der Immobilienindex von ImmobilienScout24 fiir Doppel-, Reihen- und Einfamilienhduser,
unterschieden in Neubau (Fertigstellung maximal ein Jahr vor Indexerstellung) und Bestand

Erlauterungen:
Wohnhauser/Neubau

@ Trend: Nach dem Ho6chststand im April geben die Angebotspreise im Mai leicht nach. Im
Vergleich zum Vorjahr behaupten sich die die Preise auf recht hohem Niveau.

Wohnhauser/Bestand

@ Trend: Die Preis-Talfahrt bei Wohnh&dusern im Bestand héalt unvermindert an. Der Index
verliert im Mai erneut fast zwei Punkte, damit waren die Angebotspreise flir Wohnhduser im
Bestand seit 2007 nie niedriger.
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Entwicklung IMX Wohnungen Deutschland
Mai 2009 bis Mai 2010 (Jan 2007 = 100)
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Der Immobilienindex von ImmobilienScout24 fiir Eigentumswohnungen, unterschieden in Neubau
(Fertigstellung maximal ein Jahr vor Indexerstellung) und Bestand

Erlauterungen:

Wohnungen/Neubau

@ Trend: Nach drei Monaten mit gleich bleibenden Spitzenwerten geben die Preise fur
Neubauwohnungen im Mai etwas nach. Die Preise behaupten sich jedoch immer noch auf sehr

hohem Niveau.

Wohnungen/Bestand

@ Trend: Die Preisentwicklung flir Wohnungen im Bestand verlduft wesentlich weniger
dynamisch. In kleinen Schritten bewegt sich die Kurve nach oben in Richtung Héchstwert von

2007.
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Ubersicht IMX Deutschland
Veranderung zum Vormonat
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Ubersicht IMX Deutschland
Veranderung zum Vorjahr
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IMX Wohnhé&user: Doppel-, Reihen- und Einfamilienhduser, IMX Wohnungen: Eigentumswohnungen, jeweils
unterschieden in Neubau (Fertigstellung maximal ein Jahr vor Indexerstellung) und Bestand
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Entwicklung IMX Wohnhauser Deutschland
Jan 2007 bis Mai 2010 (Jan 2007 = 100)
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Entwicklung IMX Wohnungen Deutschland
Jan 2007 bis Mai 2010 (Jan 2007 = 100)
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Ubersicht IMX Deutschland (Jan 2007 = 100)
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Ubersicht IMX Mai 2010 der fiinf gréoBten deutschen Stidte
Jan 2007 = 100
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Uber den IMX:

Der IMX ist der neue Angebotsindex flir Immobilien in Deutschland. Herausgeber ist
ImmobilienScout24, Deutschlands groBter Immobilienmarkt. Grundlage des IMX sind Uber acht
Millionen Immobilienangebote, die seit 2004 auf ImmobilienScout24 inseriert wurden. Monatlich
kommen rund 150.000 neue Objekte hinzu.

Die Datenbasis des IMX umfasst sadmtliche Immobilientypen - von der Eigentumswohnung bis zum
Hotel. Uber eine Geocodierung sind alle Immobilien vollstéandig verortet und kénnen ihrer Lage
entsprechend exakt zugeordnet werden.

Fir die Erstellung des Indexwertes werden samtliche Rohdaten nach der hedonisch statistischen
Wertermittlungsmethode normiert. Die entsprechenden Umrechnungsfaktoren werden dabei
laufend unmittelbar aus dem Marktgeschehen statistisch abgeleitet und stellen somit den
tatsdchlichen Einfluss einzelner Zustandskriterien auf den Preis dar. Dies gilt sowohl flr sich
verandernde Lageeigenschaften als auch flr objektbezogene Eigenschaften wie etwa das Baujahr.
Hierdurch werden Verzerrungen, die durch eine bloBe Mittelung der Daten entstehen kdnnen,
vermieden. Bei der hedonischen Glattung der Daten arbeitet ImmobilienScout24 mit dem
Rheinisch-Westfédlischen Wirtschaftsinstitut (RWI) in Essen zusammen.

Uber ImmobilienScout24:

ImmobilienScout24 ist Deutschlands gréBter Immobilienmarkt. Mit tber 4,5 Millionen Nutzern
(Unigue User) pro Monat ist die Website das mit Abstand meistbesuchte Immobilienportal im
deutschsprachigen Internet. Monatlich werden zudem Uber 250 Millionen virtuelle
Immobilienbesichtigungen auf dem Portal durchgefihrt.

Bei ImmobilienScout24 werden jeden Monat Uber 1,2 Millionen verschiedene Immobilien
angeboten. Das Unternehmen sitzt in Berlin und beschaftigt iber 400 Mitarbeiter.
ImmobilienScout24 ist Teil der Scout24-Gruppe, deren Angebote rund 8 Millionen Menschen
nutzen. Neben ImmobilienScout24 zdhlen AutoScout24, ElectronicScout24, FinanceScout24,
FriendScout24, JobScout24, TravelScout24 sowie das Portal jobs.de zur Scout24-Gruppe. Scout24
ist ein Teil des Deutsche Telekom Konzerns.

Uber Michael Kiefer (mrics):

Michael Kiefer ist Leiter Immobilienbewertung bei ImmobilienScout24. Er ist 6ffentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung. Das Mitglied der Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS) verfligt Gber Studienabschliisse der EBS Berlin sowie der DIA Freiburg.
Er ist zudem Inhaber eines Master of Real Estate Management der Hochschule flir Wirtschaft in
Zurich. Seit mehr als zwei Jahren beschaftigt er sich intensiv mit der Auswertung der
Immobilienmarktdaten von Immobilienscout24.

Sein Credo lautet: ,,Der Markt macht den Preis." Die Datenbank von ImmobilienScout24 liefert als
groéBte Datensammlung zum Thema Immobilien in Deutschland reprasentative Informationen zu
Angebot und Nachfrage. Es ist das Ziel von Michael Kiefer, diese Datensammlung wissenschaftlich
und praxisbezogen auszuwerten und so flir mehr Transparenz im deutschen Immobilienmarkt zu
sorgen.
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Haftungsausschluss:

ImmobilienScout24 Gbernimmt keine Haftung fir Verluste oder Schaden, die aus der Verwendung
der IMX-Informationen entstehen.

Nutzungsbedingungen:

Der IMX ist eine eingetragene Marke von ImmobilienScout24. Alle IMX-Informationen kdénnen im
Rahmen einer redaktionellen Berichterstattung frei verwendet werden. Fir eine kommerzielle
Nutzung ist zunachst die schriftliche Erlaubnis von ImmobilienScout24 einzuholen. Es ist nicht
gestattet, die Informationen zu Gibernehmen, ohne den IMX als Quelle zu nennen.
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